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Ertékbecslési adatlap 3320

Jelen szakvélemény ingatlan forgalmi értékének aktualizdlasa céljabél késziilt a(z)
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Ingatlan cime:

Gyér-Moson-Sopron varmegye 9300 Csorna
SOPRONI ut
Hrsz: Csorna, Belteriilet, 1433/3/A/11 Egyéb: lakds

VAROS Lélekszdm: 10796

61 hsz. 2. em. 3.  ajtd

Ingatlan tipusa:

Ingatlan jellemzdi

4-nél tobb lakdsos hazban 1évo lakds (nem panel)

W TARSASHAZILAKAS ( RBelteriilet

Tulajdoni hanyad: /1 Beépitési mod: oldalhatéron 4116 " Kilterileti
Altalanos allapot: j6 Lakéingatlan komfortfokozata: dsszkomfortos
Lakéingatlan szobaszima: 1,5 Altalinos belmagassiga: 2,50 m
Alapteriiletek
Szamitds alapjat képezé (redukalt . . .
Pl p 26 (redulalt) Telek alapteriilete m’ Teljes (nett6) alapteriilet
alapteriilet
56 m2 59 m2

Tulajdonosok

Tulajdoni hinyad:

CSORNA VAROS ONKORMANYZATA (103/1000-d a kzsbdl)

1/1

Egyéb terhek, jogok,
széljegyek és tartalmuk:

Bejegyzés nem ldthatd!

Aktualis Forgalmi érték 40 200 000 Ft
Ertékeld tirsasig neve: S.G. Team Kft.
Keésziilt: 2026.03.11. Helyszini szemle idépontja: 2026.03.11
Ertékeld tarsasag neve: S.G. Team Kft.

Ertékbecsld neve:

Ertékelést ellendrizte:

Sagi Péter Mark, Gyér 968.
Ingatlanforgalmi értékbecslé

$.6. TeamKti:
9025 Gydr, Bercsényi liget 10

alairas

Addszim: 14069642-2-08

Tel.: 06-20/257-6080

Horvith Attila, Gyér 629.
Ingatlanforgalmi értékbecsld

A szakvélemény érvényessége: a forduld iddt kivetd 183 nap!

2026.03.18
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Ingatlan kornyezete,

infrastruktiraja:

Telepitlésen beliili elhelyezkedése, megk&izelithetﬁsége:

A vizsgalt ingatlan 2 Soproni uton
melyek egyenkeént 12 lakéssal, pince-
gardzssorok 1étestiltek. A telken a parkolasi

talalhato, a Premontrei Apatsag kdzv
foldszint + 2 emelet closztassal épiiltek, a telek hatsé telekhatdréra keretesen épitett
lehetdségek adottak. Vegyes beépités je

etlen kozelében. A telken 2 tarsashdz talalhato,

llemz6 a kdrnyéken.

i

Gazdasagi, piaci kornyezete:

Csorna Gyé’)r-Moson-Sopron varmegyében,
Gyort Sopronnal ssszekotd 85-0s fouton fekszik, am
clérhets a Gybr-Sopron-, 2 Hegyeshalom-Szombathcly-
A 2015 nyarén dtadott, Csorn
A véros a székhelye 2 Csornai Tobbceld Kistérségi Téarsu
{ iranyban mélyen (az orszhghatarig) benyulik a Hansag déli me
4roshoz tartozik Foldsziget, illetve Csatarimajor teleptl
beruhazok tarsashdzi épitkezéseket valésitanak meg, @
kiegyensilyozott.

a csornai jards székhelye. Magyarorszag északnyugati részén, a Riébakozben;
elyet itt keresztez
illetve a Pépa—Csoma-vaSL’ltvonalon. Kerékparat kisti Ossze Faraddal.
at elkeriild M85-M86 gyorsforgalmi titszakasz
l4snak, amelynek 3

gsrész 1s.
hasznalt ingatlanok pi

a rédics—mosonmagyarévéri 86-0s fout. Vonatta?‘
nagyban javitotta a varos kizlekedési viszonyait
4 kornyékbeli teleplilés a tagja. Kiilterilete ENy-
dencéjébe. Terillete a Ferto-Hansag Nemzeti Park része. A
A telepiilés ingatlanpiacéra folyamatosan fejlodik,
aca kereslet és kindlat szempontjabol

Megkﬁzelithett’iség:

db 1 szoba-+ étkezds €s 1 db 2 szoba loggia lakds

Utca atburkolata: aszfaltozott Tﬁmegkﬁzlekedéstﬁl valé tavolsag (m): 200 m
Koézmii: Giaz Viz Villany Csatorna
K&zmﬁel]étottség: Telken beliili kozmi: 1™ 1wz 16+ % IV .
Epiileten (lakason) beliili kdzmi: I(Ei il I(f,? L I(E'— e 1(_,‘,7_,;
Egyéb:
4 foldszinti részen kordbban tisztiklub volt, ezt 1992-ben dtalakitottdk és végeredményben a foldszinti részen 3

keriilt kialakitdsra.

Telek jellemzoi:

-

Ovezeti besorolas:

Vi ( telepﬁléskﬁzponti vegyes)

— ]

Max. beépithetdség (%e): Tervtandcs
Bovithetdség: nem
Epitési tilalom, korl.: nem

j -

Telek rovid leirdsa (keritettség, tajolas,

A telek négyszog alaki, a Soproni 0t 61. tarsashaz épiiltek rd a
80-as években tortént. A tarsashéz 12 lakasbo
oldalrél, az elo és hatsokert valojaban kozteriilet. A
gépkocsival 2 hats 51 lehet behajtani a Pannon

o utcarod
parkoltok vannak ki

alakitva az itt lakok szamara.

lejtés, alak, novényzet, stb.)

~60-as években,
1 all. A haz éltal elfoglalt teriilet €s +1
Soproni Gtrol személyforgal
-Viz ligyfélszolgalata irany

részleges felujités a miiszaki lefrds szerint 31

m tartozik kb a telekteriilethez minden
om szAmdra meg van nyitva a koztertilet,
4b6l. A haz koriil kavicsos és betonozotl

2026.03.18
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"
Felépitmény jellemzoi:
épiilet
Alapadatok Epiiletszer-kezetek
Epiilet tagoloddsa: pince-fszt-2 em Alapozis: sdvalap
Epitési modja: hagyomanyos (tégla) Szigetelés teljes- megfeleld
= — Alapszerkezet — -
Osszes lakdsszam: 12db F§dém: egyéb
Epitési év: | 1960-as évek Atépités éve: [ 1980 Tet6, héjalds: lapostet6 - jarhato
Gépészet )
— = - A kiilsé nyilaszarck milanyag szerkezetliek,

Fiités: \ lakds kdzponti [ gaz Nyilaszarok: |kb 20 évesek, kétrétegii ivegezéssel, reddny
Melegvizellatas: cirk6 s s=iinyoghdlé sellal.

Gépészet dllapota, egyéb: A nagyszoba hatséudvar feléli sarkén korabbi
A gépészet mikodokepes, jo dllapotl. Fiités és melegvizellatas| Epiilet dllapota, (bedzds nyomai lathatok, melyet Valészinﬁleg‘
gézkazinnal, radidtor holadokkal torténik. 1x32A  villamos hibai: lapostetd  vizszigetelésének meghibasodds
teljesitménnyel rendelkezik. A fiirddszoba kialakitdsa kddas. okozott. A hiba mar nem 4ll fenn.

Az ingatlanba belépve az az eldszobabdl balra lathaté a fiirds-we kiilon helyiségben. Tovabb
haladva a konyhdba ériink, melybdl étkez, s a nagy szoba nyilik. A nagyobbik szoba 2
iranybdl is megkozelithetd, erkély nyilik rola. A kisebbik szoba a kozlekeddtol jobbra van
Felépitmény (ingatlan bels¢) |kialakitva, mely loggiaval rendelkezik. Az ingatlan krbejarhatd alaprajzi kialakitdso.

leirasa, 4llapota Altaldnossagban kulturalt, j6 4llapotii. A szobék és az étkezd burkolata laminalt padlé, a tobbi
helyiség keramialapos. A fiités és hmv Saunier Duval Thema Condens gézkazanrol miikodik, &
fiitésrendszer egyedi termosztattal vezérelhetd. Az ingatlan sajat viz-villany-gzéraval

rendelkezik.
Parkolas: ¥ utcdn
Megjegyzés
Felépitmények alaprajzi kimutatisa
b= . netté o redukalt
Helyiség megnevezése szint alapterilet padléburkolat allapota Yo K teriilet
konyha 2. em. 6,25 m2 keramialap jo 100% 1 6,25 m2
kozlekedd 2. em. 8,63 m2 keramialap jb 100% 1 8,63 m2
fiirddszoba 2. em. 2,93 m2 kerdmialap jo 100% 1 2,93 m2
we 2. em. 1,15 m2 keramialap jo 100% 1 1,15 m2
szoba 2. em. 11,61 m2 laminalt burkolat jo 100% 1 11,61 m2
[loggia 2. em. 2,6 m2 beton j6 30% 2 0,78 m2
szoba 2. em. 18,21 m2 lamindlt burkolat jo 100% 1 18,21 m2
erkély 2. em. 1,56 m2 beton jo 30% 2 0,468 m2
étkezd 2. em. 6,02 m2 laminalt burkolat jo 100% 1 6,02 m2
0 m2
0 m2
Osszesen: 58,96 m2 56,048 m2
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Koltség alapu értékelés

Telek értékelése

Osszehasonlit6 telkek adatai (cim): nagysag (m2) | ar (mill. Ft) [Fajl. Ar (Ftm2|  Kozmi
Osszehasonlité Atlag: -
telekméret kilonbség korrekeio (+/-) %
., kozmiivek keritettség miatti korrekciod (+/-) %
Korrekcid kindlati ar korrekeid (+/-) %
elhelyezkedési korrekei6 (+/-) %
Korrekcid dsszesen: 0%
Telek értéke: (Osszehasonlité stlag* telek alapteriilete* korrekeid)
L épiilet, i Ujraeldallitasi netté funkciondlis | fizikai | erkélcsi | kornyezeti o
épiiletrész megnevezese koltség:(Fvm®) | alaptertilet: avultsag avultsag | avultsag avultsag Erték:
lakas 54,8 m2 0Ft
2 erkély, loggia 4,16 m2 0Ft
3 0 m2 0 Ft
4 0 m2 0 Ft
5 0 m2 0 Ft
6 0 m2 0 Ft
L épiilet, épiiletrész tsszesen: 59 m2 0Ft

Koltség alapu modszerrel szamitott érték:

2026.03.18
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Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adat forrdsa kinalati ar kindlati &r kinalati &r
Postai irdnyitészam 9300 9300 9300 9300
Telepiilés Csorna Csorna Csorna Csorna
Utca/at/tér SOPRONI Belvéros Belvéros Belvéros
. . 4-nél (dbb lakasos hazban 1év) .
|Az ingatlan tipusa lakés (nem panel) Térsashdz Tarsashéz Térsashdz
'Tagolédas pince-fszt-2 em 3. emeleti 4. emeleti 3. emeleti
Eladé Csorna belvarosaban,
a Szent Istvan téren egy 51
ey m2-es 3. emeleti, erkélyes
NCsornan egy részben felujitort |Csomna szivében, a Szent lakés. A tarsashdz rendezett
3. emeleti parkra néz6 lakést.  |Istvan téren elad$ lakds az épiilet kivilrgl szigetelt 1
Az ingatlan jellemz6i: Az 1990-es években épult 2 A Jaks i6 elosztasi: 2 '
o4 m2 szobis tégla lakis egy szob kJon ha, tarol-é
erkellyel rendelkezik sigetelt, mianyag i a’b ﬁ}’l dEﬁ ; wé
-déti és nyugati fekvesii nyilaszarokkal szerelt g f)szo % 1 r ©s
-teljeskorfi villanyvezeték csere |, opac oo b o avedik kiilon helyiségben. A lakas
. o 2 éve ; fiité-hiité klimdval
liellemzik : N emeletén helyezkedik el. o .
kills6 szigetelés Par szhz mét bell felszerelt. A fiitést egyedi
-0j ghzkazén ’ sza;z me er?n e'u mér6vel rendetkezd tavfiités
- milanyag nyilaszar6 reddnnyel _elerheto’ b(?]c.sc'de’ 6voda, biztositja. Az ingatlan
s szinyoghaloval iskola, kbzépiskola, egyedi hideg és melegviz
- biztonsdgi bejrati ajté gybgyszertér, kérhaz, méréaraval rendelkezik. A
- 3 fiitési alternativa: Klima, aruhazak, templom, piac. lakés alacson :
ondstiateits path, jelentogifeldjtianio rezsik(‘jltségiiyAz ingatlan
icserépkalyha 4 g
pllapotban van. tehermentes. A foldszinten
kozos hasznalati
kerékpartarolék vannak.
Epités éve 1960-as évek
Telek alapteriilete
(Osszes szamitott alapteriilet 56 m2 54 m2 50 m2 51 m2
Eladasi/ kinilati ar 36,9 mill Ft 37,9 mill Ft 40,6 mill Fu
Inflicié korrekeid
Kinalati ar korrekeié -5% -10% -10%
Fajlagos dr 649 167 Ft/m2 682 200 Ft/m2 716 471 Ft/m2,
Kornyezeti
Infrastruktira (kbzmii, it): ,f* -10% -5% -5%
n @,
Allapot e 5% 5%
{&%‘ emelet 5% emelet 5% emelet 5%
9 - - 3
Egyéb (é,%} hészigetelés -5% nincs erkély 5% hészigetelt -5%
eéo‘? nincs sajat tarold 5% nines sajit tarold 5% nincs sajat tarold 5%
Alapteriilet
(sszes korrekcibs tényezé: 105% 100% 115% 100%
Korrigalt fajlagos ar: (Osszes korrekeié * Fajlagos 4r) 649 167 FtYm2 784 530 Ft/m2 716 471 Ft/m2
Fajlagos ar: | 716 722 Ft/m2
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo érték: 40 200 000 Ft
2026.03.18 5/6. oldal
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Az értékek egyeztetése, végso piaci érték
Indoklas (a végss forgalmi érték meghatdrozdsanak szempontjai a kivdlasztott médszer indokldsa) :
A forgalmi érték megillapitas, piaci dsszehasonlité értékmegallapité modszer, amely soran az értékelt ingatlannal
azonos, vagy ahhoz hasonld ingatlanok azonos paramétereit vetjiik Ossze. Minél t6bb ingatlant hasonlitunk &ssze, annal
pontosabban hatdrozhatjuk meg a becsiilt ingatlan forgalmi értékét. A modszer akkor adja a legpontosabb értéket, ha
megvaldsult ingatlan adas-vételek adatait, vagy korrigdlt kindlati adatokat hasznalunk fel. A kindlati adatoknal korrekcio
hasznélata sziikséges.

Megjegyzés:

Ertéknovelé tényezdé az ingatlan telepiilésen beliili kedvezé elhelyezkedése és az ingyenes kozteriileti
parkoldsi lehetéség, Ertékesokkenté a zarészint miatti kedvezétlenebb energetikai jellemzdk, valamint a
tirsashaz homlokzatinak hészigetelés hidnya.

Az ingatlan értéke:

becslés alapjan sulyozas érték

Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint: 40 200 000 Ft 100% 40 200 000 Ft
Koltségalapi értékelés: 0%
Hozamalapi értékelés: 0% 0 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke: 40200 000 Ft

Aktualis forgalmi érték: 40 200 000 Ft
Késziilt: 2026.03.11. % :
Becslo neve: Sagi Péter Mark, Gyér 968.
Ingatlanforgalmi értékbecsld S.6. Team Kft, aldiras

8025 Gyér, Bercsényi liget 10.

Addszdm: 14060642-2-08 o~ Qo

Tel.: 06-20/257-6080

Ellendrizte: Horvath Attila, Gyér 629.
Ingatlanforgalmi értékbecsld aldiras
. . - . ] alaprajz, Tarsashaz A. Ok., Rendez.
Mellékletek: Tulajdoni lap igen Egyéb: Terv. kivonat

2026.03.18 6/6. oldal



9300 CSORNA, SOPRONI UT 61. 2 EM./3 Cs
- ; ’r- o .1' r 1t

udvari homlokzat elokert, kozterilet

lépcsbhaz, zardszinti

furdészoba, kadas kialakitas kozlekedd
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9300 CSORNA, SOPRON!I UT 61. 2 EM./3 Csorna, Belteriilet, 1433/3/A/11

nagyszoba erkély

koézlekedd
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Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
y P 4 (szemle)

|| Kormanyhivatal Foldhivatali Cs
! Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Ugyazonosito: orna .
Belteriilet, 1433/3/A/11 helyrajzi szam

| Mgy @'szag 9300 Csorna, Soproni INYER/TULLAP/20260304/40545
it 58. 2026.03.04

9300 CSORNA, SOPRONI UT 61. 2 EM./3 tarsashaz kiilonlap
Csorna, Belteriilet, 1433/3/A/11

I. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
34243/1995.09.06

AZ EGYEB ONALLG INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lakas 57 2 0 103/1000
2. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
34243/1995.09.06
Jogi jelleg: Tarsashaz
Az 6ndll6 ingatlanhoz tartoznak az ala pit6 okiratban meghatérozott helyiségek.

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
34243/1995.09.06
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogceim: eredeti felvétel, 34243/1995.09.06

Név: CSORNA VAROS GNKORMANYZAT
Jogosult cime: 9300 CSORNA, Szent Istvan tér 22

Ill. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartisban szerepl§ adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a telies mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindstl hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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